
①位置

■概要
対象用地は、本市の西海岸地域に位置しており、本地域は、那覇から30分内圏内に位置し、空港・港からのアクセスも容易なため、

物流・卸売業・倉庫業等を営む企業が集積しています。また、旧来からの居住地域と、湾岸沿いに新たに整備が進んだ西海岸コンベ
ンション・リゾート等が融合した地域で、海浜公園やコンベンションセンター、ホテル、各種商業施設、温泉などで構成され、東シ
ナ海を望む良好な景観を有しており、本市の顔として、夕日の映える景観づくりと交流空間づくりが図られているエリアです。

宜野湾市有地（旧愛誠園跡地）用地概要

面積 19.80㎢

世帯数 47,072世帯

人口 99,960人

北谷町
北中城村

中城村
浦添市

北中城IC

西原IC

那覇市より北12ｋｍ
沖縄市より南6ｋｍ
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⑦
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愛誠園跡地
（宜野湾市大山3丁目31番1,2,3,4）

①サンエー大山シティ
・総合スーパー
・テナント：電気販売店、美容室、書店、飲食店等

②エナジック天然温泉アロマ
・温泉施設

③MEGAドン・キホーテ宜野湾店
・総合ディスカウントショップ

④はにんす宜野湾
・テナント：衣料品販売、100円ショップ、

靴販売、食品販売、飲食店等

⑥宜野湾マリン支援センター
・マリン関係施設
⑦学校法人SOLA学園
・医療・スポーツ総合専門学校

⑬沖縄プリンスホテルオーシャンビュー宜野湾
・宿泊施設

⑭スーパースポーツゼビオ宜野湾店
・総合スポーツ専門店

⑮ラウンドワンスタジアム沖縄・宜野湾店
・総合レジャー施設

⑯サンエー宜野湾コンベンションシティ
・総合スーパー
・テナント：雑貨店、衣料品販売、飲食店、書店等

⑰宜野湾ベイサイド情報センター
・情報産業関連施設

⑱ムーンオーシャン宜野湾ホテル＆レジデンス
・宿泊施設

⑪宜野湾高校
・県立高等学校

⑫パシフィックテクノカレッジ
・工業系専門学校

⑨宜野湾市海浜公園
トロピカルビーチ
沖縄コンベンションセンター

⑩宜野湾港マリーナ

②宜野湾市西海岸地区施設・企業の集積 宜野湾市有地（旧愛誠園跡地）用地概要
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インダストリアル
コリドー地区

西普天間
住宅地区

⑨トロピカルビーチ

⑨沖縄コンベンション
センター

⑰宜野湾ベイサイド情報センター

⑧ラグナガーデンホテル
・宿泊施設

⑤ぎのわんゆいマルシェ
・生鮮食品販売店、飲食店



概 要

地番 宜野湾市大山３丁目３１番１，２，３，４

敷地面積 4,029.68㎡

都市計画区域 市街化区域

開発許可
必要に応じ手続きを要する
（現在は平坦地）

立地・アクセス
最寄りの生活利便施設までの距離0.4ｋｍ
トロピカルビーチまでの距離2.2ｋｍ
空港までの距離16.5ｋｍ

敷地に係るボリューム制限

適用される
用途地域の種別

第二種住居地域

建蔽率／容積率 60％／200％

絶対高さ制限 指定なし

駐車場に関する制
限
（単独車庫）
（建築物附属車庫）

300㎡以下 2階以下
建築物の延べ床面積の1/2かつ2階以下

地区・街区等、防
火・準防火・準防火
地域・その他地域地
区等

指定なし

その他
本物件上の建物は解体され更地になって
おりますが、基礎杭が残置されています。

※写真内の数字（①～⑥）は、「資料④：周辺写真」の番号

③用地概要 宜野湾市有地（旧愛誠園跡地）用地概要



①正面 ②裏面 ③・④側面

⑤周辺は集合住宅や戸建て住宅に
囲まれている

⑥正面は国道に面しているが、
本線とは別の側道が間に通っ
ている

施設より100m圏内に広大
な農作地（田芋畑）がある

④周辺写真
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宜野湾市有地（旧愛誠園跡地）用地概要



本用地は、3つの用途地域が含まれています。（第二種住居
地域：６割、第二種中高層住居専用地域：３割、第一種住居地
域：１割）
その場合は、過半数をこえる用途地域が優先されるため、本
用地は第二種住居地域の制限内容が優先されます。

⑤用途地域の制限について

第二種住居地域の制限内容

店
舗

店舗等の床面積が1500㎡～3000㎡以下のもの ○

店舗等の床面積が3,000㎡～10,000㎡以下のもの ○

店舗等の床面積が10,000㎡を超えるもの ×

事
務
所
等

事務所等の床面積が1500㎡以下のもの ○

事務所等の床面積が1500㎡を超え、
3000㎡以下のもの

○

事務所等の床面積が3,000㎡を超えるもの ○

ホテル、旅館 ○

遊
戯
施
設
・

風
俗
施
設

ボーリング場、スケート場、水泳場、ゴルフ練習
場、バッティング練習場等

○

カラオケボックス等 ▲（※10,000㎡以下）

麻雀屋、パチンコ屋、射的場、馬券・車券販売所 ▲（※10,000㎡以下）

劇場、映画館、演芸場、観覧場 ×

単独車庫（附属車庫を除く） ▲（※300㎡、2階以下）

畜舎（15㎡を超えるもの） ○

パン屋、米屋、豆腐屋、菓子屋、洋服店、畳屋、建具
屋、自転車等で作業場の床面積が50㎡以下

○

倉庫業倉庫 ×

危険性や環境を悪化させるおそれが非常に少ない工場
▲（※作業場の床
面積50㎡以下）

火薬、石油類、ガスなどの危険物の貯蔵
・処理量が非常に少ない施設

○

凡　例
第1種低層住居専用地域

第2種低層住居専用地域

第1種中高層住居専用地域

第2種中高層住居専用地域

第1種住居地域

第2種住居地域

田園住居地域

準住居地域

近隣商業地域

商業地域

準工業地域

工業地域

工業専用地域

特別用途地域

土地区画整理事業

準防火地域

市街化調整区域

宜野湾臨港地区

米軍使用地

DID地区

都市計画道路

公園・緑地・広場

交通広場

用

途

地
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宜野湾市有地（旧愛誠園跡地）用地概要


